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MODIFICATION APRES ENQUETE DU 16.12.1994 AU 22.01.1995

Garantir la transparence du

quartier

Assurer un confort
d'utilisation de l'espace

Soigner les rapporis de
voisinage avec la zone
agricole

Assurer un développement

homogéne du quartier

Principes de développement

par une implantation de volumes en longueur, perpendiculaires au
chemin public.

par la définition d'espaces adéquats pour les activités tout en
privilégiant les piétons par une traversée agréable du quartier.

par linstauration d'une aire de verdure de transition et par
l'alignement des constructions sur la limite des constructions afin de
créer le dégagement du cété de la zone agricole.

par une étapisation d'ouest en est et par l'élaboration d'un
reglement le permettant.

Art. 1

Art. 2

Art. 3

Art. 4

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

Périmétre

But

Lots

Affectation

lots1a4

lot 0

aire de
verdure de
transition

aire de circu-
lation libre

périmétre
d'implantation

Le PPA "La Longeraie" est situé sur le territoire de la commune d'Eclépens.
Son périmétre est indiqué sur le plan par le liseré traitillé.

Le but du plan est de permettre l'implantation d'un quartier structuré
d'activités artisanales en bordure de la zone agricole.

Le périmétre est a occuper en étapes d'ouest en est (a partir du carrefour
avec la RC). Le périmétre est divisé en quatre lots (étapes) constructibles
d'environ 2000 m? chacun.

Le périmétre est divisé en 5 lots dont les surfaces sont indiquées sur le
plan.

Les lots 1 & 4 sont constructibles. lls comportent trois affectations. Le
rapport des surfaces attribuées a chacune des affectations doit étre
respecté pour chague lot:

aire batie aire de circulation, aire verte

(annexes: cf. art.9, al.3) parking et stockage

25% 50% 25%

Des emplacements pour des places de parc sont indiqués sur le plan.

Le lot 0 est inconstructible; il constitue une aire verte arborisée. Un signal
d'orientation et des places de parc visiteurs sont autorisés dans ce lot.

Cette aire a pour but d'effectuer la transition entre le quartier et la zone
agricole el la zone de villas voisine. Elle peut étre comptée comme aire
verte, mais elle est inconstructible sauf pour 'aménagement d'un chemin
d'accés aux champs.

Cette aire est indispensable a la bonne circulation des véhicules lourds
artisanaux. Elle doil rester libre de toute construction et ne peut pas étre
cléturée. Des servitudes de passage réciproque sont & inscrire au registre
foncier.

Les futures constructions seront implantées dans les périmeétres
dimplantation. Un dépassement des périmétres est autorisé pour des
balcons, loggias, bow-windows, cages d'escaliers et autres éléments
saillants en facade jusgu'a une profondeur de 1.50 m' maximum.

Le morcellement d'un périmeétre d'implantation est autorisé pour autant que
les constructions soit édifiées simultanément et en ordre contigu.

Seule la partie réellement construite du périmetre d'implantation compte
dans le calcul de I'aire batie.

Art. 5

Art. 6

A, 7
4

Art. 8

Art. 9

Art. 10

Art. 11

Art. 12

@ Art. 13

Art. 14

Art. 15

Destination

Limites de
construction

Orientation,
proportion,
volume

Acceés

Annexes

Arborisation

Plan image

Protection
contre le bruit

Utilisation ra-
tionnelle de
I'énergie

Autres regles

Entrée en
vigueur

Les batiments sont affectés aux activités et aux logements en rapport avec
les activités. Les activités ne peuvent s'exercer qu'a l'intérieur des
constructions. Les dépdts extérieurs résultant des activités doivent étre
cachés de la vue par une arborisation dense dans le lot 0 et I'aire de
verdure de transition.

Mesurée a partir de la limite de parcelle, la limite des constructions au
chemin public est de 7 m' pour les constructions et de 4 m' pour les
annexes.

= Les constructions s'implanteront perpendiculairement au chemin public
a partir de la limite des constructions.

» Les constructions auront les proportions suivanies:
longueur = 2.5 x largeur (10 m' minimum) au moins; les annexes
n'entrent pas dans ce calcul.

= La hauteur hors tout des constructions est de 12 m' pour les lots 1, 2 et
3 et de 9 m' pour le lot 4. Le nombre de niveaux, rez compris, est de 4
maximum.

» |.es toitures seront plates ou de pente inférieure a 25 degrés.

L'accés aux champs indiqué sur le plan est inclus dans le lot 4 en aire verte.

Les accés se font par le chemin public vers l'aire de circulation libre,
comme indiqué sur le plan. Des accés secondaires sont possibles.

Une servitude en faveur de la commune est a inscrire au registre foncier
pour le chemin piéton qui longe le chemin public comme indiqué sur le plan.

« Une annexe contigué au batiment est possible, de méme largeur que
celui-ci, c6té chemin public. Sa hauteur n'excédera pas 3.5 m'. Son
affectation sera commerciale ou de bureau.

« Les annexes s'implanteront parallélement au batiment principal de fagon
contigué ou non. Leur longueur sera de 30 m' max.; leur hauteur sera
de 5 m' max.

« Les annexes font partie de l'aire de circulation, de parking et de
stockage (cf. art. 4.1): leurs surfaces cumulées n'excéderont pas 1/4 de
cette aire.

Une arborisation est proposée le long du chemin public ainsi que dans tous
les lots du c6té RC de fagon plus dense.

Le schéma d'illustration et les coupes présentent une intention
d'implantation et d'organisation du secteur servant de guide aux auteurs
d'un projet de construction. Tout projet sera établi d'entente avec la
Municipalité.

En vertu des dispositions de ia loi sur ia protection de I'environnement
(LPE) et de son ordonnance (OPB) le degré de sensibilité Ill est attribué au
PPA "La Longeraie". '

Si des logements sont prévus dans le lot 1, les fenétres qui s'ouyrent sur
les fagades Nord-Ouest et Sud-Ouest devront étre protégées par des
éléments de construction (par exemple bow-window) qui garantissent une
diminution de 5 dB (A) des niveaux d'évaluation.

Dans la mesure du possible, les immeubles seront raccordés au chauffage
a distance installé par I'entreprise CADCIME S.A.

Pour tout ce qui n'est pas mentionné, le reglement communal sur le plan
général d'affectation et de la police des constructions est applicable.

Le plan et son réglement entrent en vigueur dés son approbation par le
Conseil d'Etat.




